
PRESENTATIE  
Door: André Berbee, 

adviseur/taxateur landelijk en 
bedrijfsvastgoed  

Provinciaal InpassingsPlan 
Netuitbreiding Kop Noord Holland 

 

28-3-2015 



Onderwerpen 

• Provinciaal InpassingsPlan ‘Netuitbreiding Kop 
Noord Holland” formeel 

• PIP voorbeeld verbeelding  

• Belemmeringenwet Privaatrecht  

• Schadeloosstelling  

• Uiteindelijke resultaat: Zakelijk Recht 
Overeenkomst 

• BerbeeVastgoedAdvies 

 

 
28-3-2015 

Provinciaal InpassingsPlan Netuitbreiding Kop Noord Holland 
 



PROVINCIAAL INPASSINGSPLAN  

• T/m 7 april zienswijze indienen 

• Opgenomen in Nota van zienswijzen 
(openbaar) 

• Beroep mogelijk bestuursrechter Raad van 
State 

• Doel: eigenaar creëert extra belang door 
vertragingsmogelijkheid 

• Toont aan dat u alert bent 
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PIP praktisch 

Dit voorbeeld: bouwbeperking: 22 x 80m = 
ca. 1.700m2 
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PIP regels 
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Belemmeringenwet Privaatrecht 
• Gedoogplichtprocedure aparte procedure PIP 

• Rechtsbescherming = vernietigingsprocedure:  

1. klassieke procedure (Bezwaar, beroep en hoger 
beroep bij RvSt) 

2. Procedure art. 3.36A Wro (Coördinatie-regeling 
van toepassing: geen hof, geheel via 
Bestuursrechter) 

Criteria: 

1. Niet meer belemmeren dan nodig 

2. Onteigening is niet redelijk 
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BP procedure praktisch 
• Toetsing rechtmatigheid: 

1. Werk nodig voor openbaar werk   

2. Is er minnelijk overleg gevoerd 

FORMEEL (ongeveer ½ jaar): 

1. Publicatie door gemeente 

2. Hoorzitting in bijzijn van GS met overleg mogelijkheid 

3. Opstellen proces-verbaal hoorzitting en aanbieding tot 
mede-ondertekening 

4. Bij onthouding ondertekening verzoek aan Minister om 
gedoogplicht op te leggen 

5. Na aantoonbaar minnelijk overleg kan besluit worden 
genomen en gestart worden met werkzaamheden 
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Schadeloosstelling Formeel 

• Recht op volledige schadeloosstelling 

• Jurisprudentie (geen wetsbepalingen): ‘telkens 
wanneer schade blijkt’  

• Is een losgekoppelde procedure via rechtbank 

• Kan na gedoogplicht oplegging plaatsvinden 
(itt onteigening) 
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Schadeloosstelling Praktisch 
• Elk redelijk argument 
• 2 stromen: 
1. Geld  
2. Uitvoering (verleggen tracé, smallere strook) 
• Systematiek onteigening: 
1. vermogensschade (geheel) = waardedaling grond 
2. inkomensschade(gekapitaliseerd)=minder 

opbrengst 
3. bijkomende schaden(geheel) = drainage e.d. 
4. deskundigen bijstand 
•  LTO-Gasunie normen  
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Schadeloosstelling vervolg  

Voorbeelden: 

• Verslechtering grondstructuur 

• Drainage  

• Beperking gebruiksmogelijkheden (ook 
beperking bouwvlak) 

 

 

28-3-2015 
Provinciaal InpassingsPlan Netuitbreiding Kop Noord Holland 

 



Zakelijk Recht Overeenkomst 

• Vergoeding 

• Procedure vervolgschade 

• Calamiteiten regeling 

• In de regel concept door initiatiefnemer 

• Controle door jurist verstandig 
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Toetsing Rechter   

• Voorstel tot schadevergoeding onredelijk 

• Onderzoek of overheid serieus een poging 
heeft gedaan tot minnelijk overleg 
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• Register taxateur: 

- landelijk vastgoed 

- bedrijfsmatig vastgoed 

- Wet waardering onroerende zaken 

• lid Vereniging voor OnteigeningsRecht 

• lid brancheorganisatie Vastgoedpro 
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